Commune de
ROSIERES-PRES-TROYES

Plan
Local |
D’Urbanisme -

Piece n°1 :
Notice de présentation de la révision
aliégée n°1

Document
de travail :
2018.01




Sommaire

2.5. Réglement

2.6. Annexes

1. RAPPELS 3
1.1.  Rappels législatifs 3
1.2, Le contexte communal 3
1.3.  Objectifs de la révision « allégée » 5
1.4. Localisation et présentation du secteur concerné 5

2.  MODIFICATIONS APPORTEES 6
2.1. Rapport de présentation 6
2.2, Projet d’aménagement et de développement durable 6
2.3. Zonage 6
2.4. Orientations d’aménagement et de programmation 8

9
9
9

2.7. Servitudes




1. RAPPELS

1.1.Rappels |égislatifs

Article L..153-31

Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque I’établissement de coopération intercommunale ou
la commune décide :

I° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou zone naturelle foresticre :

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
de sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

4° Soit d’ouvrir & I'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte a ’urbanisation ou n’a pas fait I’objet d’acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune et de I’établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par I’ intermédiaire d’un opérateur foncier.,

Article L..153-34

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves
risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan
d'aménagement et de développement durables, le projet de révision arrdté fait l'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et
L.132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen
conjoint.

Article L.153-35

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut
étre décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application de I'article L. 153-34, une ou
plusieurs modifications ou mises en compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de l'article
L..153-34 peuvent étre menées conjointement.

1.2.Le contexte communal

Extrait du rapport de présentation :

« La commune de Rosiéres-prés-Troyes est située dans le département de I’Aube, au sud de
I"agglomération troyenne, a environ 8 kilométres de la ville centre de T royes.

Elle dépend administrativement du canton de Troyes VII et de I'arrondissement de Troyes.

Rosieres-pres-Troyes fait partie de la Communauté d’Agglomération du Grand Troyes, qui
regroupe 19 communes au ler janvier 2014. La communauté de l"agglomération troyenne




(C.A.T) est née en 1993 a la suite du changement de statut de 1’ancien S.IVO.M. (Syndicat
Intercommunal a Vocation Multiple) mis en place en 1965. Elle est passée du statut de
Communauté de communes a celui de Communauté d’agglomération en 2000. Elle fédére une
population de 130 000 habitants sur 13 000 hectares et se positionne comme la deuxiéme
communaulé d’agglomération de la région Champagne-Ardenne.

Rosieres-pres-Troyes fait partie de l'aire du Schéma Directeur de la région troyenne qui
comprend 42 communes. Ce document a é1é approuvé le 20 avril 1999, et révisé en Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) le 5 juillet 2011.

La commune présente un finage de 623 hectares. La population s’éléve & 3 533 habitants en
2011. Rosiéres-prés-Troyes est une commune périurbaine de 1’agglomération troyenne. Elle
est coupée par la rocade de contournement et est composée par le bourg au sud et le parc
technologique au nord. »

Rosiéres-prés-Troyes est riveraine des communes de Troyes au nord, Saint Julien les Villas au
nord-est, Bréviandes a ['est, Saint Léger prés Troyes au sud, Saint-Germain au sud-ouest et
Saint-André-les-Vergers au nord-ouest. »

- Rosigres-prés-Trayes
D Grand Troyes - s

m Schémade Cohérence Territoriale

il rees

_____ SECLE AR i PN SIS S RS



1.3.Obijectifs de la révision « allégée »

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Rosiéres-prés-Troyes a été approuvé le
23 novembre 2015.

Par délibération en date du 10 janvier 2016, le conseil municipal a aujourd’hui décidé de lancer
une révision allégée de son document d’urbanisme. L’objet de la révision allégée n°l du PLU
est de permettre I’extension de la zone AUY sise entre le chemin des Croix et la rocade Ouest
notamment en vue d’accueillir un concessionnaire Mercedes.

Cette zone est aujourd’hui classée en zone agricole A dans le Plan Local d’Urbanisme, ce qui
contraint fortement le projet étant donné que les constructions et les installations non agricoles
sont interdites dans cette zone.

En conséquence, il convient de transformer le zonage A des parcelles ZD 223 a ZD 231, ZD
94, ZD 313, ZD 315 a ZD 317, ZD 319, ZD 329 et ZD 89 en zone 1AUY dédié au
développement économique.

Pour ne pas aller a I’encontre des orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), le reclassement des parcelles précédemment citées de zone A en zone 1AUY
fera I’objet d’une compensation. En effet, dans le méme temps, la zone 1AUY dans le secteur
des Pivoisons va étre reconvertie en zone A.

1.4. Locdalisation et présentation du secteur concerné

Plan de situation du secteur d’extension de la zone 1AUY

Le secteur se situe au niveau de la rocade Ouest a proximité de la zone d’activités des Pivoisons
et I'Université de Technologie de Troyes. 1l s’agit actuellement de terres cultivées.

ettt e { 5 é - - SERTTS S O e




2. MODIFICATIONS APPORTEES

2.1.Rapport de présentation

2.1.1. Diagnostic

Aucune modification du diagnostic n’est provoquée par la révision allégée.
g

2.1.2. Justification des dispositions du PLU

L’ouverture a I’urbanisation d’une zone & vocation commerciale dans le secteur des
Chantreignes ne remettra pas en cause les objectifs de modération de la consommation d’espace
du PADD car elle sera compensée par le reclassement de la zone 1AUY du secteur des
Pivoisons en zone A. Ainsi, prés de 9,6 ha seront ouverts a I’urbanisation (secteur des
Chantreignes) contre environ 9,9 ha qui seront reclassés en zone A (secteur des Pivoisons).

2.2.Projet d'aménagement et de développement durable

Aucune modification du PADD n’est provoquée par la révision allégee.

2.3.Zonage

Avant la révision du PLU, le secteur des Chantreignes était classé en zone A dans le plan de
zonage. Désormais, il est classé en zone 1AUY. Ce sont donc pres de 9,6 hectares a destination
¢conomique qui viennent s’ajouter a ceux déja prévus dans le secteur des Chantreignes avant
la révision du PLU (voir plans de zonage ci-aprés).
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Un emplacement réservé a également été rajouté dans la zone (n°15 sur le plan ci-dessus). Ce
dernier est destiné & recréer le chemin des Chantreignes avec une largeur de 8 métres pour
permettre la circulation des engins agricoles. Cette servitude est aussi retranscrite dans I’OAP
concernant le secteur (cf. partie 2.4).

De plus, la zone IAUY prévue dans le secteur des Pivoisons (prés de 9,9 ha) va étre modifide
en zone A suite a la révision du PLU (voir plans de zonage ci-aprés).

. i e I Avant révision
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Aprés révision

»

‘ Zone 1AUy (projet d'aménagement}

Activité agricole maintenue sur ce secteur dans
un prefier temps

f Voie de desserte a créer, {lle sera a double sens.

A?w

Prendre en compte la présence de la ligne &
haute tension

Chemin agricole 3 recréer avec une largeur de 8
metres {chemin des Chantrelanes)

Travalller sur Vaccompagnement vigétal garant
de I3 bonne intégration paysagére du nouveau
Bati selon fes prescriptions de U'étude dentrée
de ville

Prévoir  un  amépagement sdcurisé  au
croisement entre la nouvelle voie de desserte
et la RD8S

Prévolr une gestion des eaux pluviales a la
wne en accompagnement des amenagements
paysagers {noues, fossés enherbés ef plantés...




2.5.Reglement

Aucune modification du réglement n’est provoquée par la révision allégée.
2.6. Annexes

Aucune modification des annexes n’est provoquée par la révision allégée.
2.7 Servitudes

Aucune modification des servitudes n’est provoquée par la révision allégée.
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